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Jászberény Város Főépítésze 
 

Előterjesztés 
 

Jászberény város településrendezési eszközeinek a Jászberény, Jásztelki út 73., hrsz.: 9458 
alatti telket érintő módosítási folyamatának (Szatmári magasraktár), valamint a Jászberény, 

Felsőmező út 068/9, 068/11, 068/12 hrsz. alatti részterületeket érintő módosítási folyamatának 
(ROCK SAFETY) lezárására 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Az előterjesztés címében jelzett két részterületet érintő településrendezési terv módosítás két 
önálló módosítási eljárásként indult, és ennek megfelelően folytatódott le. A módosítás 
jóváhagyása azonban mindkét esetben a Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-
testületének a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének 
jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet módosítását jelenti (a 
továbbiakban: Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv), az egyidejűség okán ezért a két 
rendeletmódosítás összevontan, egy előterjesztésben kerül a Képviselő-testület elé.  
 
 

I. Jászberény város településrendezési eszközeinek a Jászberény, Jásztelki út 73., 
hrsz.: 9458 alatti telket érintő módosítási folyamatának (Szatmári magasraktár) 
lezárása 

 
 
A Jászberény Városi Önkormányzat Jászberény Város Polgármesterének 223/2021. (VI. 14.) 
határozatával megindította a város településrendezési eszközeinek részterületet érintő 
módosítását a Jászberény, Jásztelki út 73., hrsz.: 9458 alatti telek beépítési előírásainak 
módosítása érdekében. A módosítási eljárás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: Korm. rendelet) 29. pontja szerinti egyszerűsített eljárás szabályai szerint zajlott.  
 
A módosítást a Szatmári Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. kezdeményezte a Jászberény, Jásztelki 
út 73. hrsz.: 9458 alatti telephelyének egy új, automatizált magasraktár épülettel történő 
bővítése érdekében. A fejlesztés eredményeként egy kb. 30.000 raklap tárolására alkalmas, 
automatizált, 25 m magas raktárépület épül a telek DNy-i oldalán. A tervezett raktárépület 
építését a telephely nagy mennyiségű áruforgalma teszi szükségessé.  
 
A településrendezési eszközök módosítása eredményeként a telekre érvényes beépítési 
előírások közül a megengedett legnagyobb épületmagasság értéke 10,5 méterről 16,5 méterre 
változik. A telekre a lakóterületek védelme érdekében előírt kötelezően zöldfelületként 
tartandó teleksávra vonatkozó beültetési kötelezettség 2 szintes növényállományról 3 szintes 
növényállományra változik. 
 
Az elkészült terveket a Korm. rendelet 41. §-ának, valamint a településfejlesztéssel, 
településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi 
szabályairól szóló 19/2017. (X.12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: partnerségi 
rendelet) előírásainak megfelelően elküldtük véleményezésre az érdekelt szervezeteknek és 
államigazgatási szerveknek, továbbá az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) szerinti környezet 
védelméért felelős szerveknek.  
 
A partnerségi egyeztetés keretén belül a településrendezési terv elkészült tervezetét 2021. 
szeptember 10-től közhíreltük, a megismerés és véleményalkotás lehetőségét biztosítva olyan 
módon, hogy tájékoztatást tettünk közzé Jászberény város honlapján, a Jászkürt Újságban, 
valamint a Jászberényi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján a terv elérhetőségéről és a 
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véleményformálás mikéntjéről. A járványügyi veszélyhelyzet miatt lakossági fórum 
megtartására nem volt lehetőség. Ennek ellensúlyozására a lakossági véleményezés 
időtartamát az előírtnál hosszabbra hagytuk, 2021. szeptember 30-án zártuk le. Ezen idő alatt 
észrevétel nem érkezett.  
 
Mivel a tervezett beruházás révén nagyságrendjében a városban eddig előzmény nélküli 
méretű épület épül a Szatmári Kft. telephelyén, ezért a környék lakóit levélben is értesítettük a 
várható fejlesztésről. Az észrevételek beérkezésére rendelkezésre álló határidő 2021. december 
12-e volt. A közvetlen megkeresésre a terület lakói részéről nem érkezett észrevétel. 
 
A beérkezett véleményeket, a partnerségi egyeztetéssel együtt, a Képviselő-testület a 2021. 
december 15-én meghozott 109/2021. (XII. 15.) sz. határozatával elfogadta, és a 
véleményezési folyamatot lezárta. Ugyanezen határozatban a Képviselő-testület a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartotta szükségesnek.  
 
Ezt követően az anyagot megküldtük az állami főépítésznek a Korm. rendelet 40. § (1) 
bekezdése szerinti végső szakmai véleményezésre. Az állami főépítész minimális javítást kért, 
ami a fogalomhasználat egységesítését jelentette. Összességében a kiadott záró szakmai 
véleményben az anyag elfogadása ellen nem emelt kifogást. Az állami főépítész véleményét 
jelen előterjesztésemhez mellékelem.  
 
A véleményezési folyamat, valamint a mellékelt állami főépítészi vélemény alapján a jelen 
előterjesztés szerinti módosítás jóváhagyásának szakmai akadálya nincs. 
 
 
 

II. Jászberény város településrendezési eszközeinek a Jászberény, Felsőmező út 
068/9, 068/11, 068/12 hrsz. alatti részterületeket érintő módosítási folyamatának 
(ROCK SAFETY) lezárása 

 
A Jászberény Városi Önkormányzat Jászberény Város Polgármesterének 224/2021. (VI. 14.) 
határozatával megindította a város településrendezési eszközeinek részterületet érintő 
módosítását a Jászberény, Felsőmező út 068/9, 068/11, 068/12 hrsz. alatti telkek (telekalakítás 
előtt: 068/6, 069 hrsz.) beépítési előírásainak módosítása érdekében. A módosítási eljárás a 
Korm. rendelet 29. pontja szerinti egyszerűsített eljárás szabályai szerint zajlott. A módosítás 
tartalma a Fémnyomó útra merőleges tervezett út nyomvonalának 16,0 m-rel történő eltolása 
a telekhatár szélére. A módosítás eredményeként a telephely ÉK-i határára kerül a 
kiszabályozott út nyomvonala, a bemutatott szabályozási tervlap szerint a hrsz.: 068/11 
ingatlanról a hrsz.: 068/12 ingatlanra.  
 
A módosítást a ROCK SAFETY Kft. kezdeményezte, amelynek révén alakulhat ki a cég 
tulajdonában lévő telek végleges nagysága, lehetővé téve a teljes terület fejlesztését. 
 
Az elkészült terveket a Korm. rendelet 41. §-ának, valamint a partnerségi rendelet előírásainak 
megfelelően elküldtük véleményezésre az érdekelt szervezeteknek és államigazgatási 
szerveknek, továbbá a Rendelet szerinti környezet védelméért felelős szerveknek.  
 
A partnerségi egyeztetés keretén belül a településrendezési terv elkészült tervezetét 2021. 
szeptember 10-től közhíreltük, a megismerés és véleményalkotás lehetőségét biztosítva olyan 
módon, hogy tájékoztatást tettünk közzé Jászberény város honlapján, a Jászkürt Újságban, 
valamint a Jászberényi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján a terv elérhetőségéről és a 
véleményformálás mikéntjéről. A járványügyi veszélyhelyzet miatt lakossági fórum 
megtartására nem volt lehetőség. Ennek ellensúlyozására a lakossági véleményezés 
időtartamát az előírtnál hosszabbra hagytuk, 2021. szeptember 30-án zártuk le. Ezen idő alatt 
észrevétel nem érkezett.  
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A beérkezett véleményeket, a partnerségi egyeztetéssel együtt, a Képviselő-testület a 2021. 
november 23-án meghozott 94/2021. (XI. 23.) sz. határozatával elfogadta, és a véleményezési 
folyamatot lezárta. Ugyanezen határozatban a Képviselő-testület a környezeti vizsgálat 
lefolytatását nem tartotta szükségesnek.  
 
Ezt követően az anyagot megküldtük az állami főépítésznek a Korm. rendelet 40. § (1) 
bekezdése szerinti végső szakmai véleményezésre. Az állami főépítész minimális javítást kért, 
ami a rendelet-tervezet bevezetőjében a partnerek nevének pontosítására vonatkozik. 
Összességében a kiadott záró szakmai véleményben az anyag elfogadása ellen nem emelt 
kifogást. Az állami főépítész véleményét jelen előterjesztésemhez mellékelem.  
 
A véleményezési folyamat, valamint a mellékelt állami főépítészi vélemény alapján a jelen 
előterjesztés szerinti módosítás jóváhagyásának szakmai akadálya nincs. 
 
 
Az előterjesztésben bemutatott tervezett módosítások a 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 
6. mellékletét alkotó szabályozási tervlapokat is módosítják. A módosuló részterületek tervlapjait 
az előterjesztéshez mellékeljük (4., 5. mellékletek). A jogszabályszerkesztés szabályainak 
megfelelően az önkormányzati rendelet teljes 6. mellékletének (Szabályozási Terv) cseréjére 
van szükség, amely egységes szerkezetben tartalmazza a módosuló két részterület szerinti 
változást. A Szabályozási Tervet – terjedelme miatt – az önkormányzati honlap alábbi 
webhelyén tesszük elérhetővé: 

https://www.jaszbereny.hu/elfogadasi-dokumentacio/ 
 
Mindkét településrendezési terv módosítás teljes, alátámasztó munkarészeket is tartalmazó 
dokumentációja szintén elérhető a fenti címen. 
 
Az előterjesztéshez az érthetőség kedvéért a kötelező mellékleteken túl csatoltam a 
módosítással érintett mindkét részterület helyszínrajzát (8. melléklet).  
 
 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására, és az 
előterjesztés mellékletét képező, a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatát és Szabályozási 
Tervét módosító rendelet-tervezet – minősített többséggel történő – elfogadására. 
 
 
Jászberény, 2022. 01. 05. 
 

 
 Alvári Csaba s. k. 

főépítész  

 
  



 5 

1. MELLÉKLET 
 

Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 
rendelete 

a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének 
jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény) 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény. 6. § (1) 
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormány rendelet 28. § (1) bekezdésében, valamint a 
településfejlesztéssel, településrendezéssel és településképérvényesítéssel összefüggő 
partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 19/2017. (X.12.) önkormányzati rendeletben 
meghatározott államigazgatási szervek és partnerek számára biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda, 
Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság, Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, 
Népegészségügyi Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és Hajózási 
Hatósági Főosztály Innovációs és Technológiai Minisztérium, Vasúti Hatósági Főosztály, 
Innovációs és Technológiai Minisztérium, Hajózási Hatósági Főosztály, Innovációs és 
Technológiai Minisztérium, Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Honvédelmi 
Minisztérium, Állami Légügyi Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési 
és Útügyi Osztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal, Földhivatali 
Főosztály, Nemzeti Földügyi Központ, Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi 
Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály, Honvédelmi Minisztérium, Hatósági Főosztály, Jász-
Nagykun-Szolnok Megyei Rendőr-főkapitányság, Jász-Nagykun-Szolnok Megyei 
Kormányhivatal, Hatósági Főosztály, Bányászati Osztály, Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság, Magyar Közút Nonprofit Zrt. Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Igazgatóság, TIGÁZ 
Földgázelosztó Zrt., ÉMÁSZ Hálózati Kft., Tiszamenti Regionális Vízművek Zrt., Jászberényi 
Vagyonkezelő és Városüzemeltető Nonprofit Zrt., Városvédő és Szépítő Egyesület, valamint a 
település közigazgatási területén állandó lakóhellyel, tartózkodási hellyel, vagy 
ingatlantulajdonnal rendelkező természetes személyek, a település közigazgatási területén 
ingatlannal rendelkezni jogosult jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkező 
szervezetek, a jászberényi székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezetek, a 
jászberényi székhellyel bejegyzett civil szervezetek, a környezet védelmének általános 
szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 98. § (2) bekezdés c) pontja alapján a véleményezési 
eljárásába Jászberény Város Polgármesterénél írásban bejelentkező egyéb érdekképviseleti 
szervezet, valamint a lakosság véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 



 6 

1. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 
a) 27. § (4) bekezdésében a „2 szintes” szövegrész helyébe a „kétszintű” szöveg, 
b) 59/A. § c) pontjában a „háromszintes” szövegrész helyébe a „háromszintű” szöveg, 
c) 64. § (4) bekezdésében a „kétszintes” szövegrész helyébe a „háromszintű” szöveg 
lép. 

2. § 

A Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet 6. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

3. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba.  
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2. MELLÉKLET 

JÁSZBERÉNY VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 

 
E L Ő Z E T E S  H A T Á S V I Z S G Á L A T I  L A P  

 
 

Az önkormányzati rendelet megalkotásának szükségessége, elmaradásának várható 
következménye: 
A rendelet megalkotása szükséges a vállalkozás fejlődéséhez. 
Elmaradása esetén a fejlesztés nem valósulhat meg. 

Az önkormányzati rendelet hatásai: 
Társadalmi hatások: - 

Gazdasági hatások: - 

Költségvetési hatások: - 

Környezeti következmények: Az ingatlanok rendezett beépítése folytatódik. 

Egészségügyi következmények: - 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: - 

Az önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges feltételek: 
Személyi feltételek: A rendelet hatályosulását a főépítésznek kell 

nyomon követnie. 

Szervezeti feltételek: Személyi feltételekből következnek. 

Tárgyi feltételek: - 

Pénzügyi feltételek: - 
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3. MELLÉKLET 
 

Indokolás a rendelettervezethez 
 

a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervének jóváhagyásáról 
szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló …/2022. ( 

I. …) önkormányzati rendelettervezethez 
 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 18. §-ában meghatározott 
rendelkezései alapján a Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási 
Tervének jóváhagyásáról szóló 4/2017. (II. 20.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló 
…/2022. (I. …) önkormányzati rendelettervezethez (a továbbiakban: rendelettervezet) az alábbi 
indokolást adom: 
 

Általános indokolás 

A Jászberény Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 
1. pontjában, az Étv. 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, rendeletet alkotott Jászberény Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási Tervének jóváhagyásáról. A rendeletet a kérelmező vállalkozások fejlesztésének 
segítése miatt szükséges módosítani. 

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A Rendelet fogalomhasználatát egységesíti. 

A 2. §-hoz  

A Szabályozási Terv módosítást tartalmazó állapotát ábrázolja. 

A 3. §-hoz  

A Rendelet hatályba lépését szabályozza. 
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8. MELLÉKLET - A módosítások helyszínei 
 
 
 

I. Jászberény, Jásztelki út 73., hrsz.: 9458 
 
 

 
 
 

  tervezett raktár 
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II. Jászberény, Felsőmező út 068/9, 068/11, 068/12 hrsz. 

 
áthelyezendő út 

 
 

 
 



G
ks
z-
18
87

7

G
ks
z-
18
89

7

G
ks
z-
18
87

7

1/
43

9-
04

-9
0

M
 =

 1
 :

 2
 0

00

VZ
M

 1
68

6/
21

20
2

 

(T
T/

1 
13

-1
25

9)

(T
K 

01
-5

28
2)

Ki
s 

An
na

Ja
sz

be
re

ny
_m

od
2_

21
12

21
.d

w
g

VO
N

AL
AK

40

O
O
O
O
O

G
ks

z

















Az eredeti papíralapú dokumentummal egyező. 
 

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizárólag a jogszabályi megfelelőséghez szükséges 
záradékolás megjelenítését szolgálja. 

A dokumentum elektronikusan hitelesített.

Dá tum: 2021.12.22 09:10:34

Já sz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormá nyhivatal

Kiadmá nyozta: Dusa Zsuzsanna















Az eredeti papíralapú dokumentummal egyező. 
 

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizárólag a jogszabályi megfelelőséghez szükséges 
záradékolás megjelenítését szolgálja. 

A dokumentum elektronikusan hitelesített.

Dá tum: 2021.12.14 09:09:48

Já sz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormá nyhivatal

Kiadmá nyozta: Dusa Zsuzsanna


