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Az elGterjesztés cime, targya:

Eléterjesztés a Jaszberény vdros
Telepiilésrendezési tervének mddositdsdra a

0261/7, 2407/2 és 2407/10 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozdsaban

Az el6terjeszt6 megnevezése:

Alvari Csaba féépitész

Az elGterjesztés Képvisel6-testiilet altali targyalasanak
id6pontja:

2022. november 16.

Mellékletek szama:

3db

Mellékletek megnevezése:

- 1. melléklet: Mddositas helyszinei

- 2. melléklet: 419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet
7. § (7) bek. szerinti fGépitészi feljegyzés

- 3. melléklet: Jasz-Plasztik Kft. kérelme

Feladatot jelent:

Alvari Csaba f6épitész

Véleményez{ bizottsag:

Varosilizemeltetési Bizottsag

Varosfejlesztési Bizottsag

Egyéb véleményezl szerv:

A torvényességi ellenbrzésre vald leadas id6pontja:

2022. november 14.

Torvényességi ellenGrzést végzs neve, aldirasa:

dr. Maga Anita

Az el6terjesztés nyilt/zart Glésen targyalando: | Nyilt
A zart Ulés elrendelésének indoka: | -
Az lgyirat iktatészama: | PH/7136/2022.

El6készitésben résztvevék:

Alvari Csaba féépitész
Kovdcs Katalin varosfejlesztési ligyintéz6




Jaszberény Varos Féépitésze
El6terjesztés
Jdszberény varos Telepilésrendezési tervének modositasara a 0261/7, 2407/2 és
2407/10 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozdsdban

Tisztelt Képviselo-testilet!

A Jdsz-Plasztik Kft. (Jaszberény, Necsd telep 1.) levélben fordult Jaszberény
vdros polgdrmesteréhez, amelyben a telepUlésrendezési terv modositdsat kéri a
cimben jelzett ingatlanok vonatkozdsdban. A Jaszberény, 0261/7 hrsz.-U ingatlanon 5
MW alatti névlieges teljesitményl napelemes erémuivet szeretne telepiteni, a 2407/2
hrsz.-U ingatlanon pedig a meglévd éplletben 11 db mérndki lakdast tervez
kialakitani. Ezen célok megvaldsitdsa érdekében a cég az ingatlanok Ovezeti
besoroldsdnak megvdaltoztatasat kéri. A 0261/7 hrsz.-U ingatlan esetében a kért
dvezet Kben, vagyis KUldnleges naperémd &vezet, a 2407/2 és 2407/10 hrsz.-0
ingatlanok esetében pedig Vi, vagyis Teleplléskbzpont vegyes épitési dvezet.

A telepUlésrendezési terv moddositdsa leggyorsabban a teleplléstervek
tartalmdrodl,  elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: R.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan egyszerUsitett
eljdrdssal folytathato le.

A R. 7.8 (7)-(8) bekezdései alapjan a telepUlésrendezési terv mddositdsdhoz
szUkséges megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat tartalmdat a telepllési
onkormdnyzat  féépitésze hatdrozza meg a képviseld-testlletnek  cimzett
feliegyzésben, amelyet a képviselbtestlletnek jova kell hagynia.

A tervmodositdssal kapcsolatban felmerUld kdltségeket a Jasz-Plasztik Kft.
viseli.

Mindezek alapjdan kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet az elbterjesztés megvitatdsara
és az aldbbi hatdrozati javaslat — egyszerd tébbséggel térténd — elfogaddsara.

Jdszberény Vdrosi Onkorményzat Képvisels-testilletének

.../2022. (XI. 16.) hatdrozata

Jaszberény vdros Telepilésrendezési tervének modositasarél a 0261/7, 2407/2 és
2407/10 hrsz.-0 ingatlanok vonatkozdsaban

1. A Jaszberény Vdrosi Onkormdnyzat Képviselé-testilete (a tovdabbiakban:
Képviseld-testllet) tdmogatja Jaszberény varos telepUlésrendezési eszkdzeinek
maodositdsat a Jaszberény, 0261/7 hrsz.-U ingatlanon 5 MW alatti névleges
teljesitménylU napelemes erémy létesitése, valamint a Jaszberény, 2407/2 és
2407/10 hrsz.-U ingatlanokon lakdsok kialakitasa és egyseéges épitési dvezeti
besorolds kialakitdsa érdekében, azzal, hogy a tervmddositds minden
koltségét, valamint a beruhdzdsbdl fakadd esetleges fejlesztések koltségét a
Jdsz-Plasztik Kft. viseli.

2. A Képvisel6-testUlet elfogadja Jaszberény varos féépitészének a modositdshoz
kapcsolddd megalapozd vizsgdlat és  aldtdmasztd  javaslat  tartalmdara
vonatkozd, a telepulléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szold
419/2021.(VIl. 15.) Kormdnyrendelet 7. § (7) bekezdés szerinti feljegyzéséet.



3. A Képviselo-testllet felhatalmazza Jaszberény vdaros polgdrmesterét a
modositds folyamatdra vonatkozd tervezési szerz6dés aldirdsdra.

4. A Képvisel6-testUlet felkéri Jaszberény vdros féépitészet, hogy a tervmaodositas
elkészittetésére a szUkséges intézkedéseket tegye meg.

Hatdrido: folyamatos
Felelds: Alvari Csaba féépitész

Errdl értesil:

1) Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormdanyhivatal — Szolnok,
2) Jdaszberény Vdros Féépitésze — helyben,

3) VdarosUzemeltetési Bizottsag,

4) Vdarosfejlesztési Bizottsag,

5) Valamennyi képviselé-testlleti tag,

6) Irattdr.

Jdszberény, 2022. 11. 10.

Alvari Csaba sk.
féépitész



1. melléklet: Médositdsok helyszinei

Modositas targya: épitési 6vezet hatar médositasa

Modositas helyszine: 0261/7 hrsz. ingatlan

Modositas kezdeményezdje: Jasz- Plasztik Kft

A moédositasi igény leirasa:
A 0261/7 hrsz. telken a tulajdonos naperémi parkot kivan létesiteni. Ezért kéri a jelenlegi Gksz
besorolas médositasat.

Varosi féépitészi és tervezdi vélemény:

A keres teljesitése indokolt. A jelenlegi besorolas Gksz. Amennyiben napelem-parkot kivannak létesiteni, gy Kben beépitésre
nem szant killénleges naperém park évezetébe kell sorolni a telket. A JESZ vonatkozo elirasai:

,70. §" Kilbnleges naperémii park 6vezete (a tovabbiakban: Kben)
(1) A naperémiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A teriileten szabadonallo épliletek legfeljebb 5 %-0s beépitéssel, és legfeliebb 4,5 m-es éplletmagassaggal
helyezhetbk el.

(3) Az djonnan kialakithaté legkisebb telekteriilet 5000 m? lehet.

(4) Legfeljebb 2 m magas attért kerités létesithetd.”

A moédositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

Kornyezeti hatasokat nézve a modositas nem kedvezétlen hatasuhatasi. A szamitott biologiai aktivitasi érték
novekszik.

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikotoé észrevételei: -
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A joghatalyos allapot szerinti teleplilésszerkezeti terv részlete A moédositas szerinti teleplilésszerkezeti tervlap részlete
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A médositas szerinti szabalyozasi terviap részlete

A joghatalyos szabalyozasi terviap részlete

Médosul:

-- a telepllésszerkezeti tervlapon a teriletfelhasznalas Gksz —» Kben

-- a szabalyozasi tervlapon az épitési 6vezet hatara Gksz- 98867 —» Kben




Modositas targya: teriiletfelhasznalas és épitési 6vezet médositasa

Modositas helyszine: 2407/2 és 2407/10 hrsz. ingatlanok

Modositas kezdeményezéje: Jasz Plasztik Kft

A modositasi igény leirasa:
A tulajdonos fejlesztési okokbdl kéri mindkét teleknél a jelenlegi Gksz besorolast Vt —re modositani.

Varosi féépitészi és tervezéi vélemény:

A kérés teljesitését az indokolja, hogy a kdzlekedési csomoponttdl délre is vegyes intézményi teriileteket jeldl a joghatalyos
teleplilésszerkezeti terv. Javasoljuk a jelenlegi épitési Gvezeti teriilet egészén a moddositast. A jelenlegi besorolas Gksz. A
javasolt épitési dvezet: Vt-98887, azaz vegyes telepuléskdzponti épitési dvezet, szabadon all6 tekeszer(, el6kertes beépitési
maéd, max. 60% beépithetéség, min. 20% zoldfellleti fedettség, max. 12,5 m épliletmagassag, min. 3000 m? telekterlilet.

A maddositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

Kornyezeti hatasokat nézve a médositas semleges hatasu. A szamitott bioldgiai aktivitasi érték kissé novekszik.

Allamigazgatasi szervezetek, partnerek negativ, ill. feltételeket kikotd észrevételei: -

A joghatélyos teleplilésszerkezeti terviap részlete A mddositas szerinti teleplilésszerkezeti terviap részlete
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A joghatalyos éllapot szerinti teleplilésszerkezeti terv részlete

Modosul:
-- a teleplilésszerkezeti tervlapon a teriiletfelhasznalas Gksz — Vit

-- a szabalyozasi tervlapon az épitési dvezet hatara Gksz- 98887 —» Vt-98887




2. melléklet
FOEPITESZI FELJEGYZES

A ,Jdaszberény Varos Telepilésrendezési tervének médositdsa a 0261/7, 2407/2 és 2407/10
hrsz-U ingatlanok vonatkozdsdban” cim{ tervhez készitendd ,Megalapozé vizsgdlatok” és
~Aldtdmaszté javaslat” tartalmdanak meghatdrozdsdra

Targy: Jdszberény, 0261/7 és 2407/2, 2407/10 hrsz. alatt nyilvéntartott ingatlanok
telepUlésrendezési besoroldsdnak médositdsa.

A telepUlésrendezési eszkdzok modositdsa a 314/2012. (XI. 8) Kormdnyrendelet szerinti
tartalommal, a 419/2021. (VII. 15.) Kormdnyrendelet 68. § paragrafusa szerinti egyszerUsitett
elidrdsrendben folytathato le.

Megalapozé vizsgdlat:
A 314/2012. (XI. 8) Kormdnyrendelet 1. mellékletében meghatdrozott munkarészek kozU0l az
aldbbiakat kell elkésziteni:
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.3. A terUletrendezési tervekkel vald 6sszefUggések vizsgdlata
1.6.1. A hatdlyban 1évé telepUlésrendezési eszkdzdk bemutatdsa, és Osszevetése.
Egyéb munkarészeket nem tartom szUkségesnek kidolgozni, mivel 2022-ben a
vizsgdlatok teljeskory felUlvizsgdlata megtdrtént.

Aldtdmaszté javaslat:
A 314/2012. (XI. 8) Kormdanyrendelet 3. mellékletében meghatdrozott munkarészek kdzU0l az
aldbbiakat kell elkésziteni:

1. Kornyezetalakitds terve (a telepUlésrendezési javaslatok és a tdji, természeti,
kornyezeti, épitett orokségi, kodzlekedési és kdézmU elemek, javaslatok egymdsra
hatdsanak bemutatdsa széveges és rajzi formdban)
1.2.1. A telepUlésszerkezeti vdltozdsok bemutatdsa
(az egyes terUletfelnaszndldsi, illetve egyéb szerkezeti vdltozdsok pontokba
szedve, lehatdrolva az adott valtozds bemutatdsal)
- a terUlet a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervoen.
- a javasolt mdédositds és indokldsa.

2.1. A tdjrendezési javaslatok
2.1.4. Biolégiai aktivitasertek valtozasa

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK (a felepUlésrendezési  javaslatok
kérnyezetvedelmi  &sszefUggéseinek bemutatdsa, varhatd  kdrnyezeti  hatdsok,
koérnyezeti feltételek a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasdg-védelem, zqj-
és rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban)

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSIHANG BEMUTATASA (a
telepUlésrendezési javaslatok &sszhangja a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben
rogzitett elhatdrozdsokkal, terlletek aktivdldsa, Utemezése)

7. SIABALYOZASI KONCEPCIO (a szabdlyozds céliainak és eszkdzeinek ismertetése,
azok Osszeflggései, a szabdlyozds alapelve, a vdaltoztatdsi szindékok javaslata, a
szabdlyozds eszkdzeinek 6sszefoglaldsa)

Jaszberény, 2022. november 10.
Alvéri Csaba
f6épitész



H-5100 Jaszberény, Necsé telep 1. PO.Box 48.

Cimzett: : P
Jaszberény Polgatmesteri Hivatal o
5100 Jaszberény, Lehel vezér tér 18.

T T s S T

Polgarmester Ur

Targy: L L
Telepiilésrendezés modositas kérelme

Tisztelt Budai Lérant Polgarmgster Ur!

Alulirott Kasza Lajos Jangs, mi § : ‘ . eretném kémi az aldbbi teriiletek

Jaszberény, hrsz: 2407/2, 2497/10_
Szeretnénk Telepiiléskdzpont vegyes,, Vt” ovezetre modositattni.
2407/2 hrsz 11 méméki lakést szerenénk 1étesiteni.

2407/10 hrsz teriiletén elhelyezkedd teriiletek a Jasz-Plasztik Kft. tulajdondban vannak, ezért szeretnénk egységes

Segitd kozremiik6dését elore is kdszénom! |
g Jdsz-Plasztik Kt

5100 Jaszherény
Necsé telep 1,
Adészém'}10370782-2-16

. |jeoT. i@
/
L
Kasza

1] svj/éu]os

Jasz-Plasztik Kft. figyvezetd

Tel.: 00-36-57-413-413 Fax; 00-36-57-411-281 E-mail: jusz-plosztik@jp.he
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